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vé phirong dn gid ban nha ¢ xa héi MK Central City.

S& X4y dung tiép nhan van ban s6 261/2024/CV-DTMK ngay 24/12/2024
cta Cong ty C6 phan dau tu xay dung MK vé viéc tham dinh gié ban nha & xa
hoi MK Central City.

Hom nay, vao luc: 14 gio 00 phut, ngay 31 thang 12 nam 2024, tai phong
hop S¢ Xay dung, duong 16 thang 4, phuong My Binh, thanh phd Phan Rang —
Thap Cham, S& Xay dung to chirc cudc hop dé xem xét phuong an gla ban nha ¢
xa hoi MK Central City do Cong ty C6 phan dau tu xdy dung MK dé xuat.

I. Thanh phan tham du g[’im co:

1. Sé Xay dung:

- Ong: Nguyén Xuan Ky Chtrc vu: Pho Trudng phong
- Ba: Tran Thi My Van Chtre vu: chuyén vién
2. So' Tw phap:

- Ong: Nguyén Xuan Sinh Chtrc vu: Chanh Thanh tra
3. S¢' Ké hoach va Pau tir :

- Ong: Nguyén Van Tuén Churc vu: chuyén vién
4. So Tai nguyén va Moi truong:

- Ong:Nguyén Vin Thang Chtre vu: chuyén vién
5. Sé Tai chinh:

- Ong: V& Ngoc Bao Tran Chire vu: chuyén vién
6. Cuc thué tinh:

- Ong: Ché Hoan Kim Chién  Chirc vu: Phé phong
7. Cong ty C6 phan dau tu xdy dung MK:

- Ong: Bui Van Manh Chtrc vu: Pho TGD
I1. Noi dung cudc hop:

Sau khi nghe chu dau tu bao cao phuong an gia ban nha ¢ xa hdi, cac don
vi du hop co6 y kién nhu sau:



1. Y kién cdc don vi du hop:
a) Cuc Thué tinh:

Gia ban NOXH theo quy dinh ctia Luat Nha & la déi twong chiu thué
GTGT 5% (theo quy dinh tai khoan 16 Dieu 10 Thong tw so 219/2013/TT-BTC
ngay 31/12/2013 cia Bé Tai chinh hwdng dan thi hanh Ludt thué GTGT).

b) So Tai chinh:

Du toan diéu chinh thiét ké trién khai sau thiét ké co sé du an Nha ¢ xa
hoi MK Central City di dugc chi ddu tu phé duyét tai Quyét dinh s6
303/2024/QD-DTMK ngay 23/11/2024. Theo do cac chi phi thim dinh hé so
moi thiu, thim dinh két qua lua chon nha thau van con ap dung theo Nghi dinh
63/2014/ND-CP, dé nghi chu dau tu ra soét, cip nhap cac co so phap ly dam bao
phtl hop; dong thoi can nhac, ra sodt cac chi phi nhim dam bao phu hop theo
quy dinh phap luat hién hanh.

¢) S& Ké hoach va Pau tu:

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 BPiéu 22 Nghi dinh 100/2024/ND-CP:
“Cdc chi phi hop Iy, hop I¢é cua doanh nghiép bao gom chi phi to chure ban
hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, cdac khoan chi lién quan truc tiép dén di dn
diege phan bé cho phan dién tich nha 6 xa héi dé ban va dwoc xdc dinh phit hop
véi thoi diém trinh tham dinh. Tong cdc chi phi hop Iy, hop 1é dwoc xdc dinh
bing 2% chi phi dau tw xdy dung phan nha 6 xd héi dé ban, cho thué mua, cho
thué quy dinh...”. Tuy nhién, phuong an gia ban nha & xa hoi do chu dau tu dé
xut xéc dinh 2% chi phi dau tw xdy dung cuia toan bo du dn 1a chua phi hop.
Dé nghi chu dau tu ra soat va hiéu chinh cho pht hop.

d) So Tai nguyén va Mai truong:

Ngay 28/12/2024, Cong ty Co phan Pau tu xay dung MK d4 c6 vin ban
s6 307/2024/CV-DTMK cam két thoi han ndp tién sir dung dét con lai tai du an
Khu d6 thi méi Phu Ha. Theo do, Chi cuc thué thanh phé da ban hanh Théng
bao nop tién st dung dat,t rong dé c6 xac dinh kinh phi boi thuomg, hd trg hoan
tra cho ngan sach Nha nudc dugce trir vao tién sir dung dat: 57.401.765.836
dong.

d) S¢ Xay dung:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh 100/2024/ND-CP: “Tong
chi phi dau tw xdy dung phan dién tich nha ¢ xa hgi bao gom cdc chi phi dau tie
xay dung cua du an dau tw xdy dung nha ¢ xd héi (gom: cong trinh nha o xd
hoi, cong trinh hodc hang muc céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xa hoi (néu
co) trong dy dan), lai vay (néu c6) va cdc chi phi hop Iy, hop 1é cita doanh ngh:ep
duwoe phdn bo cho phan nha ¢ xd hoi”. Theo phuong an do Chu dau tu dé xuat
thi trong 345,42 ty s& phan b6 101,29 ty dong dé dau tu phan xay dung thuong
mai; phan bd 4,21 ty dong dé &y i o 108 tré; phan bo 246,82 ty dong dé

"/ —,‘2 UZ\‘\J\\

x

Il



phan bd cho NOXH. Tuy nhién, phuong an chua c6 thuyét minh co s¢ dé phan
bo cac gia tri néu trén.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh 100/2024/ND-CP:
“Chi phi dau tw xdy dung ciia dw dn dwoc xdc dinh theo quy dinh cia phdp ludt
vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung tai thoi diém trinh tham dinh, bao gom: chi
phi béi thuomg, hé tro. tdi dinh cu (néu cd), chi phi xdy dung, chi phi thiét bj,
chi phi quan ly dw an, chi phi tur van dau tw xdy dung, chi phi khdc, chi phi du
phong; ”. Tuy nhién, trong chi phi dau tu xay dung cong trinh dé xac dinh gia
ban nha & x3 hoi, chi dau tu chua xac dinh chi phi boi thuong, hd trg, téi dinh
cu theo quy dinh.

Hién nay, Hoi ddng nhan dén tinh di ban hanh Nghi quyét so
31/2024/NQ-HDND ngay 10/12/2024 co ché hd trg thuc hién du 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ninh Thuan, trong dé Nha nudc sé hd tro
30% kinh phi dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuét trong pham vi du 4n
nha & xa hoi va khoan hé tro nay khong duoc tinh vao gia ban, gia cho thué, cho
thué mua nha & xa hoi. Do vdy, dé nghi phuong an bo sung tinh toan theo quy
dinh.

2. Két luan:

Sau khi thao luan, cac don vi théng nhéit dé nghi chii dau tu hoan thién lai
hd so phuong 4n gia ban nha & xa hoi nham dam bao nguyén tic tinh du cc chi
phi dé thu hoi vén dau tu xdy dung nha & theo quy dinh tai khoan 1 biéu 87
Luat Nha & 2023, trong dé can luu y mét s6 ndi dung nhu:

7 - B sung thuyét minh co s¢ dé phan bo cac gia tri trong tong chi phi dau
tu xay dung phan dién tich nha ¢ xa hoi.

- X4c dinh chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phép
luat vé quan ly chi phi dau tu xay dung tai thoi diém trinh tham dinh.

- B6 sung tinh toan giam trir kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k§
thuat trong pham vi du an theo Nghi quyet sO 31/2024/NQ-HDND ngay
10/12/2024 ctia Hoi dong nhan dén tinh co ché hd tro thue hién du 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh Ninh Thuan.

- Céc chi phi hop 1y, hop 18 ctia doanh nghiép duge phan bo cho phan dién
tich nha & xa hoi dé ban va duoc xac dinh phit hop véi thoi diém trinh tham dinh
phai dugc xac dinh trén chi phi du tu xdy dung phan nha & xa hi.

- Péi v6i du toan diéu chinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s& du an, dé
nghi cap nhap cac co so phép ly, va cén nhéc, ra soat cc chi phi nham dam bao
phu hop theo quy dinh phap luat hién hanh.
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Bién ban két thuc vao ltc A5 gior 30 phit cuing ngay. D3 doc lai cho cac thanh

vién tham gia cung nghe thong qua va nhét tri ky tén.
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