
Chuc vv: chuyen vien

BIENBANHQP
v~ p/uwng an gia ban nlla a xii hr,5iMK Central City,

Sa Xay dVng ti~p nh~n van ban s6 261/2024/CV -DTMK ngay 24/12/2024
cua Cong ty C6 ph~n d~u tu xay dVng MK v~ vi~c th~m dinh gia ban nha a xii
hQiMK Central City,

Hom nay, vao 1uc: 14 giG'00 phut, ngay 31 thang 12 nam 2024, t~i phong
hQp Sa Xay dlJIlg, duang 16 thang 4, phuang My Binh, thanh ph6 Phan Rang-
Thap Cham, Sa Xay dlJIlg t6 chuc cUQchQpd~ xem xet phuang an gia ban nha a
xii h(li MK Central City do Cong ty C6 ph~n d~u tu xay dlJIlgMK d~ xuk

I. Thanh ph~n tham dl! g8m co:

1. So' Xay dt.rng:

- Ong: Nguy~n Xuan Ky Chuc vv: Pho Truang phong ~(~
- Ba: Tr~n Thi My Van Chuc vv: chuyen vien '{(;

2. So' Trr phap: ~
- Ong: Nguy~n Xuan Sinh Chuc vv: Chanh Thanh tra ~

3. Sir K~ hOl.lchva D~u trr :
- Ong: Nguy~n Van Tu~n Chuc vv: chuyen vien

4. Sir Tai nguyen va MOitmong:
- Ong:Nguy~n Van Th~ng Chuc vv: chuyen vien

5. So' Tai chinh:

- Ong: VONgQc Bao Tran

6. Ct.Jcthu~ tinh:

- Ong: Ch~ Hoan Kim Chi~n Chuc vv: Pho phong

7. Cong ty C8 ph~n d~u tu' xay dt.J'ngMK:

- Ong: Bili Van M~nh Chuc vv: Pho TOD

II. NQidung cUQchQp:

Sau khi nghe chti d~u tu bao cao phuang an gia ban nha a xii h(li, cae dan
vi dv h9P co y ki~n nhu sau:



1. Y kiin cac don vi d!l' It9P:
a) CI,ICThu~ tinh:

Gia ban NOXH theo quy dinh cua Lu~t Nha a la d6i tugng chju thu~
GTGT 5% (theo quy ainh tqi khoan 16 Di~u 10 Thong tu s6 219/20131TT-BTC
ngay 3111212013clia B9 Tai chinh Incang ddn thi hanh Lu(it thui GTGT).

b) So Tai chinh:

01,1' toan di~u chinh thi~t k~ tri~n khai sau thi~t k~ co so dlJ an Nha a xii
hQi MK Central City dii dugc chu d~u tu phe duy~t t<.1iQuy~t djnh s6
303/2024/QEl-DTMK ngay 23/11/2024. Theo do, cac chi phi th~m djnh h6 sa
mai th~u, th~m djnh k~t qua Il,I'ach<:mnha th~u v~n con ap dl,lngtheo Nghi djnh
63/2014/NEl-CP, d~ nghj chu d~u tu ra soM, c~p nh~p cac co so phap Iy dam bao
phu hqp; d6ng thai can nh~c, ra soM cac chi phi nh~m dam bao phu hqp theo
quy dinh phap lu~t hi~n hanh.

c) So K~ hO<.1chva El~utu:

Theo quy dinh t<.1idi~m c khoan 2 Eli~u 22 Nghi djnh 100/2024/ND-CP:
"Cac chi phi h9'P Iy, h9'P I~ clia doanh nghi~p bao g6m chi phi t6 chlrc ban
hang, chi phi quan l.vdoanh nghi~p, cac khoan chi liiin quan fqfC tiip ain d!f an
all'9'cphdn b6 cho ph6n di~n tich nha a xii h9i ai ban va 'au9'cxac ainh phu h9P
vbi thiN aiim trinh tham ainh. T6ng cac chi phi h9P Iy, h9'P I~ au9'c xac ainh
bang 2% chi phi a6u tu xdv dung ph6n nha a xii hoi ai ban, cho thue mua, cho
tlwe quy ainh ... ". Tuy nhien, phuong an gia ban nha a xii hQi do chu d~u tu d~
xu~t xac dinh 2% chi phi a6u tIl'xdy d!mg cua toan b9 d!c an la chua phu hqp.
D~ nghi chu d~u tu ra soat va hi~u chinh cho phu hqp.

d) So Tai nguyen va Moi truang:

Ngay 28/12/2024, Cong ty ci'>ph~n El~u tu xay dvng MK dii co van ban
s6 307/2024/CV-DTMK cam k~t thai h<.1nnQp ti~n Slr dl,lngd~t con l<.1it<.1idl,l'an
Khu do thi mai Phu Ha. Theo do, Chi CI,lCthu~ thanh ph6 dii ban hanh Thong
bao nQp ti~n Slr dl,lngd~t,t rang do co xac djnh kinh phi b6i thuang, h6 trg hoan
tra cho ngan sach Nha nuac dugc tru vao ti~n Slr dl,lng d~t: 57.401.765.836
d6ng.

d) So Xay dlJng:

Theo quy djnh t<.1ikhoan 2 Eli~u 22 Nghj djnh 100/2024/ND-CP: "T6ng
chi phi a6u tu xdy d!cngph6n di~n tich nha a xii h9i bao g6m cac chi phi adu tu
xdy d!cng clia d1!an adu tlf xdy d!mg nha a xii h9i (g6m: cong trinh nha a xii
h9i, cong trinh hoijc hqng m!ic cong trinh hq tdng kfJ thu(it, hq tdng xii h9i (niu
co) trong d!1'an), liii vay (niu co) va cac chi phi h9'P Iy, h9'P I~ cua doanh nghi~p
alWc phdn b6 cho phdn nha a xii h9i ". Theo phuong an do Chu d~u tu d~ xu~t
thi trong 345,42 ty se phan bi'>10I,29 ty d6ng d~ d~u tu ph~n xay dlJng thuong
m<.1i;phan bi'>4,21 ty d6ng d~ d~u tu cho nha tn~; phan bi'>246,82 ty d6ng d~
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phan b6 cho NOXH. Tuy nhien, phuang an chua co thuy~t minh ca sa dS phan
b6 cac gia trj neu tren.

Theo guy dinh t(,1idiSm a khoan 2 Di~u 22 Nghi dinh 100/2024/ND-CP:
"Chi phi eMu tIl"xdy d(mg cua d(1"an aup'c xac ainh thea quy ainh clla phap lu(It
v~quan Ii' chi phi adu tll"xdy d(mg t(li thai aiim trinh th6m ainh, baa g6m: chi
phi b6i thmYng, h6 tra, tai ainh Cll"(niu co). chi phi xdy d!Jng, chi phi thiit bi,
chi phi quan Ii' d!/"an, chi phi tit v6n adu tll"xdy d(mg, chi phi khac, chi phi d(1"
ph6ng; ", Tuy nhien, trong chi phi d~u tu xay dlJIlg cong trinh dS xac dinh gia
ban nha a xii hQi, chu d~u tu chua xac djnh chi phi b6i thuang, h6 tn;r, tai dinh
eli theo guy dinh.

Hi~n nay, HQi d6ng nhan dan tinh dii ban hanh Nghi guy~t s6
31/2024/NQ-HDND ngay 10/12/2024 ca ch~ h6 trg th\Tchi~n d\Tan d~u tu xay
dl,fng nha a xii hQi tren dia ban tinh Ninh Thu~n, trong do Nha nuac sf: h6 trg
30% kinh phi d~u tu xay dlJIlg h~ th6ng h(,1t~ng ky thu~t trong ph(,1mvi d\Tan
nha a xii hQiva khoan h6 trg nay khong dugc tinh vilO gia ban, gia cho thue, cho
thue mua nha a xii hQi. Do v~y, d~ nghi phuang an b6 sung tinh toan theo guy
dinh.

2. K~t lu~n:

Sau khi thao lu~n, cac dan vi th6ng nh~t d~ nghj chu d~u tu hoan thi~n l(,1i
h6 sa phuang an gia ban nha a xii hQinh~m dam bao nguyen t~c tinh du cac chi
phi dS thu h6i v6n d~u tu xay dlJIlg nha a theo guy dinh t(,1ikhoan 1 Di~u 87
Lu~t Nha a 2023, trong do dn lUlly mQt s6 nQidung nhu:

- 86 sung thuy~t minh co sa dS phan b6 cac gia tri trong t6ng chi phi d~u
iu xay d\Tngph~n di~n tich nha a xii hQi.

- Xac dinh chi phi b6i thuang, h6 trg, tai djnh cu theo guy dinh cua phap
lu~t v~ gU3n ly chi phi d~u tu xay dlJIlg t(,1ithai diSm trinh th~m djnh.

- 86 sung tinh toan giam tnl kinh phi d~u tu xay dlJIlg h~ th6ng h(,1t~ng ky
thu~t trong ph(,1mvi dl,f an theo Nghj guy~t s6 3112024/NQ-HDND ngay
10/12/2024 cua HQid6ng nhan dan tinh co ch~ h6 trg th\Tchi~n dl,fan d~u tu xay
dlJIlg nha a xii hQi tren dia ban tinh Ninh Thu~n.

- Cac chi phi hgp ly, hgp l~ cua doanh nghi~p dugc phan be, cho ph~n di~n
tich nha a xii hQidS ban va dugc xac dinh phil hgp vai thai diSm trinh th~m dinh
phai dugc xac dinh tren chi phi d~u tu xay dlJIlg ph~n nha a xii hQi.

- D6i vai d\Ttoan di~u chinh thi~t k~ triSn khai sau thi~t k~ co sa d\Tan, d~
nghj c~p nh~p cac co sa phap ly, va can nh~c, ra soM cac chi phi nh~m dam bao
phil hgp theo guy djnh phap lu~t hi~n hanh.



Bien ban k~t thuc vaa ludf gia!J) phut cung ngay. Da dQc l~i cha cac thilnh
vien tham gia cung nghe thong qua va nhilt tri kY ten.

SOxAYDl/NG so nfPHAp

so Kt HO~CH vA DAu nf so TAl NGUYEN MOl TRUONG
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CONG TY CO pHAN DAu TV' XAY
Dl/NGMK
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