UBND TINH NINH THUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

$6:2964  /SXD-QLQHKT&NO Ninh Thudn, ngay 22thang¢ ndam 2025

VIV thong bao két qua tham dinh gia
ban (tam tinh) nha ¢ xa ho1t MK
Central City.

Kinh gui: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung MK.

Tiép nhan vin ban s6 128/2024/CV-DTMK ngay 09/4/2025 ctia Cong ty
C6 phan dau tu xdy duyng MK vé viéc tham dinh gia ban nha & xd hoi MK
Central City thudc Khu d6 thi méi Phu Ha, thanh phd Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

Theo chi dao cia Uy ban nhan dan tinh tai khoan 2 Thong bao sé 125/TB-
VPUB ngay 17/4/2025 Két luan ctia Pho Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lé
Huyén tai cudc hop nghe bao cdo cong tac khac phuc sau Két luan cia Bo Xay
dung va viéc ap dung co ché uu dii theo quy dinh ctia Luat Nha & 2023 dbi véi
cac du an Nha ¢ xa hoi1 trén dia ban tinh Ninh Thuan.

S¢ Xay dung théng bao két qua thim dinh gia ban (tam tinh) nha & x4 hoi
MK Central City thudc du &n Khu d6 thi méi Phi Ha ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE CONG TRINH

1. Tén cong trinh: Nha ¢ xa hdi MK Central City thuoc Khu d6 thi méi
Phu Ha.

2. Pia diém: Thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan dau tu xay dung MK.

4. Dién tich xay dung: 2.245,67m".

5. Tong dién tich san: 29.748,32m?.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 06/QD-UBND
ngay 05/01/2024 ctia UBND tinh.

2. Quyét dinh chép thuan diéu chinh nha dau tu sé 77/QD-UBND ngay
31/01/2024 cia UBND tinh.

3. Quyét dinh s6 2809/QD-UBND ngay 11/9/2023 ctia UBND thanh phd
Phan Rang — Thap Cham phé duyét diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi mgi Phu Ha, thanh phd Phan Rang — Thap Cham.
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4. Quyét dinh sb 376/QD-UBND ngay 04/7/2024 cia UBND tinh vé viéc
giao dat (dot 2) cho Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung MK dé thuc hién du an
Khu d6 thi méi Phu Ha, phuong Phu Ha, thanh phd Phan Rang — Thap Cham.

5. Giay phép xay dung sd 11/GPXD ngay 19/7/2024 cta S& Xay dung cap
cho Cong ty C6 phan dau tu xay dung MK.

6. Vin ban sé 128/2024/CV-DTMK ngay 09/4/2025 cta Cong ty Co phan
dau tu xdy dung MK tham dinh gid ban nha ¢ xd hoi MK Central City thudc
Khu do6 thi moé1 Pha Ha, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan
(Keém theo phuon an gia ban NOXH).

1. KET QUA THAM PINH

1. Cin cir phap ly dé thue hién tham dinh

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023.

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luat Nha o.

- Cac quy dinh khac cua phép luat co6 lién quan.

2. Ly do, nguyén tic va qua trinh thwe hién thAm dinh

a) Ly do va sy can thiét:

Cong trinh Nha ¢ xa hg1 MK Central thudc du &n Khu doé thi moi Pha Ha
da dugc khoi cong xdy dung theo quy dinh cuia phéap luat vé xay dung, dugc So
Xay dung thong bao du diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuwong lai tai van ban s6 4653/SXD-QLQHKT&NO ngay 11/12/2024.

Theo két qua Bao cdo nghién ctru kha thi dd dugc cha dau tu phé duyét tai
Quyét dinh sé 117/2024/QD-DTMK ngay 0/5/2024 va diéu chinh tai quyét dinh
s6 253/2024/QD-DTMK ngay 21/11/2024 véi tong s6 324 can h, dién tich san
xay dung la 29.748,32m5; trong do dién tich can hd nha ¢ xa hoi chiém 80%,
dién tich thuong mai dich vu chiém 20%.

Cin ctr ¥ kién chi dao cta Pho Chu tich UBND tinh Lé Huyén tai cudc
hop ngay 02/4/2025 (théng bao sé 125/TB-VPUB ngay 17/4/2025) va phuong
an gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu trinh tai thoi diém hién nay
(vdn ban s6 128/2024/CV-DTMK ngay 09/4/2025), S& Xay dung to chtic tham
dinh (tam tinh) gia ban nha & xa hoi theo nguyén tic dugc néu tai diém b khoan
2 muc III vin ban ndy va cic quy dinh phap luat hién hanh dé chu dau tu xac
dinh gia ban nha & xa hoi.

b) Nguyén tic tham dinh:

- Chu dau tu va cic nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y,
chinh xéc cua cac so6 li€u tai ho so trinh tham dinh; co quan tham dinh thuc hién
tham dinh trén co so ho so trinh.
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- Pdi véi sb luong, dién tich can nha ¢ xa hoi dé ban: S¢ Xay dung tham
dinh trén co s¢ ho so béo céo nghién ctru kha thi va hd so thiét ké trién khai sau
thiét ké co s& da dugc chu dau tu phé duyét tai Quyét dinh sé 238/2024/Qb-
DTMK ngay 14/11/2024 va sb 253/2024/QD-DTMK ngay 21/11/2024.

- P6i v6i chi phi dau tu xdy dung cua dy an: S& Xdy dung khong thAm
dinh khéi luong, sb lugng, don gia, dinh muc ap dung, don gi& vat tu, vat liéu
theo cdng bd, chimg thu tham dinh gi4 trong dy toan chi tiét. Chu dau tu va cac
don vi tu van ¢6 trach nhiém ra soat khéi luong, don gia, dinh mirc dp dung, tinh
dung, tinh da cac chi phi can thiét theo quy dinh va chiu trach nhiém vé két qua
cbng viéc do minh thuc hién.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 87 Luat Nha ¢ 2023, gia ban nha
¢ xa hoi1 khong duogc tinh cadc khoan uwu dai quy dinh tai cac diém a, b, d, gvah
khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & 2023. Hién nay, cong trinh Nha ¢ xa hoi MK
Central dang duoc ap dung cac khoan uwu dii theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85
Luat Nha & 2023, trong d6 bao gdm co ché hd tro dugc quy dinh tai diém g da
dugc Hoi dong nhan dén tinh cy thé hoa tai Nghi quyét sé 31/2024/NQ-HPND
ngay 10/12/2024. Do vay, phuong an gia ban nha & xa hdi (tam tinh) da trr
khoan chi phi Nha nuéc hd trg 30% kinh phi dau tu xay dung hé thong ha tang
ky thuat trong pham vi du 4n nha & xa hdi theo Nghi quyét ) 31/2024/NQ-
HDND.

¢) Qua trinh tham dinh:
- Ngay 24/12/2024, Cong ty c¢b phan dau tu xay dung MK c6 vin ban sb
261/2024/CV-DTMK.

- Ngay 31/12/2024, S¢ Xay dung di t6 chirc cudce hop lay ¥ kién cac So,
nganh vé phuong 4n gia ban nha ¢ x4 hoi MK Central City do Cong ty C6 phan
dau tu xdy dung MK dé xuat va c6 van ban phuc dap sé 35/SXD-
QLQHKT&NO ngay 06/01/2025 (dwoc dinh chinh tai vin ban sb 255/SXD-
QLQHKT&NO ngay 20/01/2025).

- Pén nay, Cong ty da tiép thu y kién ciia cac SO, nganh va chinh sira
phuong an gia ban nha ¢ xa hoi theo y kién gop y.

3. Két qua tham dinh

3.1. Nji dung théng nhit

- Gi4 ban (tam tinh) nha & x4 hoi 1a 18.105.696 ddng/m’, chua bao gdm kinh
phi bao tri do ngudi mua phai ndp theo quy dinh. Trong do:

+ Tong chi phi dau tu xay dung (d4 bao gém thué gid tri gia ting) phan
dién tich nha ¢ xa hoi dugc phan bo déu phén ha tﬁng ky thuét can ctr theo chi
phi dau tu xay dung cong trinh do cha dau tu 1ap.

+ Lo1 nhuan dinh muc: ap dung mure ti da 1a 10%.
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+ Téng dién tich st dung cac cin ho NOXH dé ban 15.534,04 m?.

+ Hg s6 diéu chinh gi ban doi vi phan dién tich tai vi tri thi i theo
nguyén tac binh quan gia quyén dugc chu dau tu dé xuat bang 1.

+ Thué gia tri gia tang theo quy dinh 1a: 5%.

3.2. Nji dung khéc

- Dbi voi mot sb céc khoan muc chi phi tam tinh, chua dugc 1ap du toan
chi tiét trong tong chi phi dau tu xay dung, dé nghi Chu dau tu nghién ciru diéu
chinh, cap nhat dam bao phu hop theo quy dinh. Cac khoan muc chi phi da thuc
hién trong giai doan chuan bi du 4n, giai doan thyc hién du an hodc theo hop
dong da ky két phai dam bao c6 day du héa don, ching tir hop 18 14 co so dé
kiém todn, quyét toan chi phi cua duy an.

- Chi phi giai phong mat bang khong tinh vao gia ban nha ¢ xa hoi do da
duogc khau trir chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu ing trudc vao tién sir dung
dat, tién thué dat theo théng bao ndp tién sir dung dat ctiia Chi cyc thué thanh
phé Phan Rang — Thap Cham va theo vin ban sé 1132/UBND-KTHT ngay
18/03/2025 cua UBND tinh.

- Chu dau tu va cac don vi tu van c0 trach nhiém tiép tuc ra soat lai khoi
lwong, s6 luong, chung loai, don gi4 vat tu, vat liéu theo cbng bd, ching thu
tham dinh gia, dinh mirc &p dung, tham khao gia cac cong trinh tuong tu & thoi
diém gan nhat (néu c6) dam bao su phil hop cua du toan véi ho so thiét ké dugc
phé duyét, yéu cau vé ki thuat, cng nghé, bién phap thi cong cua cong trinh, tir
d6 cap nhat lai bang tong mirc dau tu xdy dung néu can thiét.

- Loi nhuan dinh muc ciia Chu du tu duoc xac dinh 12 10% tong chi phi
dau tu xay dung di bao gom thué gi tri gia tang theo Piéu 32 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP. Truong hop phdp ludt c6 lién quan yéu cau xac dinh loi
nhuan dinh muc theo tong chi phi dau tu xay dung chua bao gom thué gia tri gia
tang, dé nghi chii dau tu diéu chinh gia ban theo quy dinh.

- Dién tich str dung cin ho duoc chi dau tu tinh theo kich thudc thong
thuy chi tiét tirng can theo hd so thiét ké duoc phé duyét. Khi ban giao néu dién
tich str dung cin ho c6 thay d6i, Chui dau tu phai xac dinh lai gia ban theo s6 liu
thuc té dam bao khong vuot gia tam tinh d duoc tham dinh.

IV. TRACH NHIEM VA YEU CAU POI VOI CHU PAU TU

- Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh trung
thuc, chinh xac cta cac s lidu, tai liéu, hd so phap ly trinh tham dinh; truong
hop duoc hudng cac uwu dai khac thi phai ty tinh toan, xac dinh lai gia ban dé
giam gia ban nha cho dbi tuong duoc huong chinh sach vé nha & xa hoi.

- Cin ctr thong bao két qua tham dinh tai vin ban nay, chi dau tu ban
hanh gia ban nha & xa hoi cua dy 4n trén nguyén tac khong dugc cao hon gia da
dugc tham dinh.
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- Viéc ban nha ¢ xa hdi tai du an phai thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc
va dam bao cac diéu kién dugc quy dinh tai Luat Nha ¢ va cac Nghi dinh huong
dan thi hanh.

- Chu dau tu du an c6 trach nhiém cong bo cong khai gid tham dinh, gia ban,
nha ¢ xa hdi tai du &n, trén Trang thong tin di¢n tr ciia chu dau tu, ctia dy an.

- Trude khi ky hop dong mua ban, chu du tu ¢6 trach nhiém mé mot tai
khoan thanh toan tai mot to chc tin dung dé nhan kinh phi bao tri ddm bdo theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 153 Luéat Nha & nam 2024; khi mé tai khoan, chu dau
tu phai ghi 16 tén tai khoan 14 tién giri kinh phi bao tri nha chung cu. Trong thoi
han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy mé tai khoan, chu dau tu dy an phai c6 vin
ban thong bao cho S¢ Xay dung biét vé tén chu tai khoan, sb tai khoan di mg,
tén to chuc tin dung noi md tai khoan va ky han gui tién. Chu dau tu du an
khong duoc yéu cau to chire tin dung trich kinh phi ma cac bén da ndp vao tai
khoan di 1ap theo quy dinh dé st dung vao bat ky muc dich nao khac khi chua
ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu.

- Sau khi thanh 14p Ban Quan trji nha chung cu, chu dau tu ¢6 trach nhiém
ban giao toan bd kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat Nha &
nam 2024.

- Hién nay cong trinh Nha ¢ xa hoi MK Central dang 4p dung céc co ché
vu dii duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Nha ¢ 2023, trudng hop co su
thay d6i cac quy dinh chinh sach phap lut vé nha ¢ x3 hoi hodc c6 hudng dan
cu thé cua Bo Xay dung vé viéc ap dung co ché hd tro cho cac du 4n nha & xi
héi 1am cho két qua tinh toan gia ban nha & x4 hdi c6 thay d6i so véi thoi diém
hién nay thi chii dau tu c6 trach nhiém 1ap lai phuong 4n gid ban nha & xa hoi va
giri SO Xay dyng tham dinh theo quy dinh.

- Do ¢6ng trinh chua dugc quyét toan va kiém toan nén gia ban nha o x4
hoi cua du an tai van ban nay 1a gia tam tinh dé Chu dau tu xac dinh gia ban nha
& x4 hoi. Sau khi du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi hoan thanh dua vao st
dung, chu dau tu thuc hién kiém toan, phé duy¢t quyét toan vé chi phi cua du an
theo quy dinh va giri 01 bo ho so (ban sao cd chimg thuc) dén S& Xay dung dé
kiém tra gid ban nha & x3 hoi theo quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 35 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu. Trudng hop gia ban
nha & xa hoi theo két qua kiém toan, phé duyét quyét toan cao hon gia do chu
dau tu da ky Hop dong thi chu dau tu khong duoc thu thém; trudng hop thap
hon thi chu dau tu phai ky lai Hop ddng hodc diéu chinh bd sung Phy luc Hop
ong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha 6.

V.KET LUAN

S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh (tam tinh) gi4 ban nha ¢ x3 hoi
MK Central City thudc Khu d6 thi méi Phit Ha, thanh phd Phan Rang — Thép
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Cham dé Chua dau tu — Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung MK duoc biét va to
chuc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (bao c4o0);

- S& Tai chinh;

- UBND thanh phé PRTC;

- Trang thong tin dién tu SXD;
- Luu: VT, QLQHKT&NGO.

TTMV

Tran N

goc Quang
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