UBND TINH NINH THUAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Ty do - Hanh phic

S(‘):sz:fFSXD-Ql,QHKT&NO Ninh Thuan, ngay 25 thang 4 nam 2021
V/v ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai déi véi 10 can
nha ¢ riéng l¢é tai 10 16 dat
khu AS (16 45 dén 16 54)
thude du an Phat trién Khu
nha ¢ Khu dan cu Thap Cham
1, phuong D6 Vinh, thanh
phé Phan Rang - Thap Cham.

Kinh giri: Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh.

Tiép nhan van ban so 16/CV-KT ngay 20/7/2021 cua Céng ty TNHH
thwong mai va xdy dung Kién Thanh vé viéc xin x4c nhan du diéu kién ban nha

hinh thanh trong tuong lai ctia 10 16 dét (16 45 dén 16 54) thudc du 4n Phét trién
Khu nha ¢ Khu dén cu Thap Cham 1, phudng D6 Vinh, thanh phé Phan Rang -
Thap Cham (dinh kém hé so lién quan) S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung cia du an:

(Theo Van ban chap thugn dau tw du én sé 133/ /UBND-QLDT ngay
18/02/2014, Van ban chap thudn diéu chinh dau t dir dén s6 2201/ UBND-QLDT
ngay 03/12/2019 cua Uy ban nhdn dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham va
Quyét dinh chap thudn diéu chinh chi truong dau tw sé6 254/QD-UBND ngay
01/6/2021 ciia Uy ban nhan dén tinh)

- Tén dy an: Phat trién khu nha & Khu dén cu Thap Cham 1, phuong Do
Vinh, thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham.

- Dia chi du 4n: Phuong Do Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

- Tén chu dau tu: Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh.

Pia chi lién hé: S6 63 Nguyén Vin Cir, khu phd 1, phuong Thanh Son,
thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Quy mé du an: 45.864,4 m’.
- Quy mo nha & trong du an: Xay dung 167 can nha & riéng lé.
2. Gidy to phap Iy 1am co sé dé ban nha & hinh thanh trong twong lai:

- Quyét dinh s6 3838/Qb-UBND ngay 17/10/2005 cua Chu tich Uy ban
nhén dan tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiét phan 16 khu dén cu Thap Cham 1, phudng D6 Vinh, thanh phé Phan Rang
- Thap Cham;
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- Quyét dinh s6 2809/QD-UBND ngay 25/3/2010 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc
bo Quy hoach chi tiét phan 16 (ty 1& 1/500) Khu dan cu Thap Cham 1, phuong
D6 Vinh, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan;

Quyet dinh s6 1906a/Qb- UBND ngay 27/12/2019 cua Uy ban nhan dén
thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé viéc Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét
xay dung (ty 1€ 1/500) phan 16 Khu dan cu Thap Cham 1I;

- Quyét dinh s6 1673/QD-UBND ngay 24/12/2020 cua Uy ban nhén dan
thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét phan 16 (ty 1& 1/500) Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh,
thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan;

- Vian ban s6 1589/UBND-TH ngay 22/4/2011 ciia Uy ban nhan dén tinh
vé viéc chu truong déu tu du an xay dung khu dan cu Thap Cham 1 cua Cong ty
TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh;

- Viin ban s6 796/ UBND-QHXD ngay 28/02/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuén vé viéc cong nhan Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh
duoc lam Chi du tur Dy 4n phat trién khu nha & Khu dan cu Thap Cham 1;

- Van ban sé 133/UBND- QLDT ngay 18/02/2014 cua Uy ban nhén dén
thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham vé viéc Chap thun dau tu du an Phét trién
Khu nha & Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phd Phan Rang -
Thap Cham;

- Van ban s6 877/UBND-QLDT ngay 11/8/2015 cua Uy ban nhan dén
thanh phé Phan Rang - Thap Cham vé viéc diéu chinh néi dung hinh thirc dau tu
d6i v6i du an Phat trién khu nha & Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh,
thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham;

- Vian ban s6 2201/UBND-QLPT ngay 03/12/2019 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé Phan Rang - Thap Cham vé viéc Chap thuén diéu chinh dau tu du 4n
Phat trién nha & Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phd Phan
Rang - Thap Cham;

- Quyét dinh sb 254/QD-UBND ngay 01/6/2021 cua Uy ban nhan dén tinh
Ninh Thuén Chép thuan diéu chinh chu truong dau tu;

- Quyét dinh s 171/QD-UBND ngay 15/5/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuén vé viéc thu hdi va giao dét cé thu tién sir dung dat (dot 1) cho Céng
ty TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh dé thuc hién du an Khu dan cu
Thap Cham 1 tai phuong D6 Vinh, thanh phd Phan Rang - Thap Cham;

- Quyét dinh sé 85/QD-UBND ngay 03/3/2021 ctia Uy ban nhén dén tinh
Ninh Thuén vé viéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat (dot 2) cho Cong ty TNHH
thuong mai va xay dung Kién Thanh dé thuc hién du an Khu dan cu Thap Cham
1 tai phuong D6 Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham;

- Gidy phép xay dung sé 77/GPXD ngay 24/12/2019 va Phu luc diéu
chinh ngay 25/6/2021 cua S¢ Xay dung cap cho Cong ty TNHH thuong mai va
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xay dung Kién Thanh duoc phép xay dung cac cong trinh Ha tang ky thuat (giai
doan 1) thudc du an Khu dan cu Thap Cham 1;

- Van ban sé 660/SXD- QLQHKT&NO ngay 08/3/2021 cua S& Xay dung
vé viéc thoa thuan phuong an kién trac cong trinh nha ¢ thu¢c du an Khu dén cu
Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham;

- Van ban SO 2237/SXD-QLQHKT&NO ngay 28/6/2021 clia S¢ Xay dung
tinh Ninh Thuén vé viéc Thong bao két qua tham dinh béo céo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung du an Phat trién khu nha ¢ Khu dan cu Thap Cham 1, phuong Do
Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham; Hang muc: Xay dung 167 can nha ¢
riéng l¢;

- Quyét dinh s 22/Qb- KT ngay 28/6/2021 cua Cong ty TNHH thuong
mai va xay dung Kién Thanh vé viéc phé duyét du an Phat trién khu nha & Khu
dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phd Phan Rang - Thap Cham; Hang
muc: Xay dung 167 can nha o riéng l¢;

- B4o c4o s6 15/TT-MP ngay 28/6/2021 cua Cong ty TNHH Tu van Dau tu
X4y dung Minh Phu vé viéc tham tra thiét ké ban vé thi cong - du toan du 4n
Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, TP. Phan Rang - Thap Cham;
Hang muc: Xay dung 167 can nha ¢ riéng le;

- Quyét dinh s 27/Qb- KT ngay 28/6/2021 cua Cong ty TNHH thuong
mai va xdy dung Kién Thanh ve viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du
toan cong trinh du 4n Phét trién Khu nha ¢ Khu dan cu Thap Cham 1, phudng
D6 Vinh, thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham; Hang muc: Xay dung 167 can nha
O riéng lé;

- Vin ban so 2297/SXD- QLQHKT&NO ngay 30/6/2021 cua S¢ Xay dung
tinh Ninh Thuén vé viéc mién gidy phép xay dung du an Phat trién khu nha & Khu
dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham; Hang
muc: Xay dung 167 can nha & riéng lé;

- Thong béo s6 79/TB-CCT ngay 07/01/2021 cta Chi cuc thué thanh phé

Phan Rang - Thap Cham xéc nhan Cong ty TNHH thuong mai va xay dung
Kién Thanh da nép vao NSNN tién st dung dét du an Khu dén cu Thap Cham 1;

- Van ban sé 1711A/2021/TB-MSB ngay 19/7/2021 cua Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam cam két nghia vu tai chinh cia Chi dau tu trong ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cia Du an Khu Dén cu Thap Cham 1;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh phan méng 10 16 dat (16 45 dén 16 54)
ngay 08 thang 7 nam 2021;

3. Vé viéc ban nha 6 hinh thanh trong twong lai:

a) Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Kién Thanh di duoc Uy ban
nhan dén thanh phé Phan Rang - Thap Cham chép thuan chu truong dau tu thue
hién Du an phat trién Khu nha & Khu dan cu Thap Cham 1 tai van ban s6

133/UBND-QLDT ngay 18/02/2014, dugc Uy ban nhén dan tinh diéu chinh chu
trrong dau tu tai Quyét dinh s6 254/Qb-UBND ngay 01/6/2021; cha dau tu
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dugc Uy ban nhan dan tinh giao dat dé thuc hién du an tai cac Quyét dinh s6
171/Qb-UBND ngay 15/5/2019, Quyet dinh sé 85/QD-UBND ngay 03/3/2021;
chu dau tu da trién khai lap du an dau tu, phé duyét thiét ké ban vé thi cong tai
Quyet dinh s 27/QD-KT ngay 28/6/2021 vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi
cong va du toan cong trinh du an Phat trién Khu nha ¢ Khu dan cu Thap Cham
I, phuong D6 Vinh, thanh phé Phan Rang - Thap Cham; Hang muc: Xay dung
167 can nha 0 riéng lé; duge SO Xay dung xac nhéan mién cap phép xay dung phan
hang muc nha & tai van ban s6 2297/SXD-QLQHKT&NO ngay 30/6/2021. Chu
dau tu da tién hanh xay dung hang muc coéng trinh nha ¢ va da t6 chirc nghiém
thu phan moéng 10 can nha o riéng 1é tai cac nén dét c6 ky hiéu: A5-45 + 54 cla
10 16 dat khu A5 (16 45 dén 16 54) tai Bién ban ngay 08/7/2021, co s& ha tang ky
thuat cua 10 16 dat khu A5 (16 45 dén 54) nam trén truc duong Béc Al (truc duong
hién hitu do Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham quan ly).

Tai Khoan 1 Piéu Piéu 55 Luat Kinh doanh bat déng san nam 2014 quy
dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh “Co g:ay to vé quyen sir dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé
thi cong da duoc cap co tham quyén phé duyeét, Gzay phép xdy dung doi véi
truong hop phai co Gzay phép xdy dung, gidy 1o vé nghiém thu viéc hoan thanh
xay dumg co so ha tang ky thudt tuong umg theo tien do du an; truong hop la
nha chung cu, toa nha hon hop cé muc dich @é ¢ hinh thanh trong tuong lai thi
phadi c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan mong cua toa nha do”.
Trén co s& ho so phap ly va thuc té thuc hién du an néu trén; cin ctr quy dinh
cua Luat Nha ¢ nam 2014, Luét Kinh doanh bét dong san nam 2014, cac quy
dinh khéc c6 lién quan, chi dau tw dé nghi cho phép ban nha & hinh thanh trong
tuong lai déi véi 10 16 déat khu A5 (16 45 dén 16 54) thudc Dur an phat trién Khu
nha & Khu dan cu Thap Cham 1 la du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
55 cuia Lu4t Kinh doanh bat déng san niam 2014.

b) Trach nhiém ctia Cong ty TNHH thwrong mai va xdy dung Kién Thanh:

- Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc
ngan hang thuong mai cé du nang luc thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cua
cht dau tu d6i véi khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két véi khach hang theo quy dinh tai Pidu 56 cua Luat Kinh
doanh bt dong san nam 2014;

- Thue hién huy déng vén lan dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhimg
lan tiép theo phai phu hop voi tién do xdy dung nhung tong s0 khong qua 70%
gia tri horp dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khéng duge thu qua
95% gia tri hop dong khi Bén mua nha chua dugc cap Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat dam bao theo quy
dinh tai Piéu 57 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; phai st dung tién
tng trude cta khach hang theo ding muc dich da cam két;

- Sau khi S¢ Xay du{lg coO van ban thong bao nha & du diéu kién duqc bép,
cho thué mua nhung chu déu tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién thé chap
quyén sur dung dat, thé chap mot phan hoac toan bg nha & hinh thanh trong tuong
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lai tai Du an thi viéc ban, cho thué mua nha ¢ du diéu kién chi duoc_ thuc hién sau
khi c6 van ban xac nhan ctua So Xy dung theo quy dinh tai Biém b Khoan 2
Diéu 19 Nghi dinh 99/2015ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Diéu cia Luat Nha o;

- Du an phat trién Khu nha ¢ Khu dan cu Thap Cham 1 chua dugc phép
ban cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai. Do do, trude khi chu dau tu ban cho t6
chire, ca nhan nudce ngoai thi phai ¢6 y kién thong nhat cua Uy ban nhan dén tinh
va huéng dan cu thé cua S& Xay dung;

- Qua trinh trién khai thi cong cac mau nha & trén truc duong Bac Ai, dé
nghi chu dau tu c6 phuong 4n du ndi hé théng thoat nude cta nha & ra hé thong
chung khu vue, hodc co phuong an thoat nudce cuc bo dé dam bao thoat nude nha
0; chi thue hién ban giao nha cho nguoi mua nha khi cong trinh da duge nghiém
thu dua vao str dung theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh; dam bao dau nbi ha
ting ky thuit dd dwoc So Xay dung thdm dinh tai van ban sé 544/SXD-
QLHDXD&HTKT ngay 25/02/2021.

- Cong bo cong khai théng tin ctia du 4n theo quy dinh cta Piéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014, déc biét 1a céc thong tin nhu: H()'p dong bao
lanh, vin ban cho phép ban, cho thué mua ctia co quan nha nude ¢6 thim quyen
doi voi viée ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; cac han ché va
quyeén so hiru, quyen str dung bat dong san (néu co).

Trén day lay kién ctia S& Xay dung, dé nghi Cong ty TNHH thuong mai
va xdy dung Kién Thanh thuc hién theo ding quy dinh hién hanh./.

o whani =" KT. GIAM POC
- Nhu trén; g
- UBND tinh (B/c); Zh ) ‘ ) GIAM POC

- UBND thanh phé PR-TC (dé biér);

- Ngan hang Nha nuéce -CN Ninh Thuén (dé biét);
- VP Diang ky dat dai Ninh Thugn;

- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra);

- Trang Wedsite So Xay dung;

- Luu: VT, QLQHKT&NO. Z
Nguyen Nhw Nguyén




DANH SACH 10 CAN NHA O RIENG LE TAI DU AN PHAT TRIEN
KHU NHA O KHU DAN CU THAP CHAM 1, PHUONG PO VINH,
THANH PHO PHANE \ ‘ B
THUONG MAI VA G KIEN THANH LAM CHU PAU TU PU
PIEU KIEN BA THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo van ba séméé LQHKT&NO ngay23 thang 7 ndam 2021
o Xay dung)

Ky hiéu Ghi cha
A5-45
AS5-46
A5-47
A5-48
AS5-49
AS5-50
AS5-51
AS5-52
AS5-53
AS5-54
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